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TEBLIG
Maliye Bakanligindan:

EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI
(SERI NO: 65)

1. Giris

2015 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2015 yilinda mikellef
olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari Olglide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda asadidaki agiklamalarin yapilmasina gerek
duyulmustur.

2. 2014 Yilina Ait Yeniden Degerleme Oraninin Tespiti

Bakanhgimizca, 2014 yilina ait uygulanacak yeniden dederleme orani, 441 Sira No'lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi®¥ ile % 10,11 (on virgiil on bir) olarak tespit ve ilan edilmis
bulunmaktadir.

3. 2015 Yil Bina, Arsa ve Arazi Vergisi Degerleri ile Asgari Olciide Arsa ve Arazi
Metrekare Birim Degerlerine Uygulanacak Oranin Belirlenmesi

213 sayill Vergi Usul Kanununun® miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari Olglide metrekare birim degerlerini
takdir edecekleri hilkkme baglanmigtir. Bu hiikim uyarinca 2013 yilinda s6z konusu takdirler
yapilmistir.

1319 sayill Emlak Vergisi Kanununun® 9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi vergisi
miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildigi tarihi takip
eden bitge ylindan itibaren baslayacagi hikkme baglanmistir. Asgari 6lglide arsa ve arazi
metrekare birim deder takdirleri 2013 yilinda yapildigindan, bu hikimler uyarinca bina ve arazi
vergisi miikellefiyeti 2014 yilindan itibaren baglamig bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, mikellefiyetin
baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi dederinin Vergi Usul
Kanunu hikimleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen yeniden dederleme oraninin vyarisi
nispetinde artirlmasi suretiyle bulunacag; tgiinci fikrasinda da 33 lincii maddede yer alan vergi
degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra harig) mikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi
Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina goére takdir komisyonlarinca
belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yili takip eden
ikinci yilin basindan baglamak suretiyle her yil, bir 6nceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu
hiikiimlerine gore ayni yil igin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artinlmasi suretiyle dikkate alinacagi hiikme baglanmistir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin
hesabinda bin liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

2014 yilinda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2015 yilina ait emlak vergisinin tarh ve
tahakkukunda esas alinacak vergi dederinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2014
yllinda malik olunmasi halinde miikellefiyetin baslangig yili olan 2015 yili vergi dederinin hesabi
asagida belirtilen esaslar gercevesinde yapilacaktir.



3.1. 2013 Yilinda Yapilan Takdirler Nedeniyle 2014 Yilinda Miikellefiyeti
Baslayanlarin 2015 Yilina Ait Emlak Vergi Degerlerinin Hesabi

2013 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2014 yilindan
itibaren yeniden baslamis bulunmaktadir.

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2015 yili vergi dederleri, 2014 yil vergi
dederlerinin, bu yila ait yeniden dederleme oraninin yarisi olan (% 10,11/2=) % 5,055 (bes
virgll sifir elli bes) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1- Miikellef (A) Ankara ili, Keciéren Belediyesi sinirlari icinde yer alan meskeni
2006 yilinda satin almistir. 2014 yili vergi dederi 120.000,00 TL olan meskenin 2015 yili emlak
vergi dederi asagida belirtildidi sekilde hesaplanacaktir.

1 Meskenin 2014 yilina ait emlak vergi dederi 120.000,00 TL
2014 yilina ait yeniden dederleme oraninin yarisi o

2 (% 10,11/2=) % 5,055

3 Meskenin 2015 yili emlak vergi dederi [1+(1x2)] 126.066,00 TL

4 Bin I!ra_lya kadar olan kesirler dikkate allnmayacaglnd?n _ 126.000,00 TL

verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

3.2. 2015 Yih itibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Mukellefiyeti 2015 yilinda baslayanlarin, mikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda takdir edilen asgari
Olglide arsa ve arazi metrekare birim dederlerinin; 2014 yilina ait yeniden dederleme oraninin
yarisi nispetinde artirimasi suretiyle bulunacak asgari olglide metrekare birim dederi dikkate
alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2- Miikellef (B) 2014 yilinda Konya ili, Aksehir ilgesi sinirlari icinde 950 m?
biylkliginde bir arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye
vermistir. Arsanin bulundugu cadde icin takdir komisyonunca 2014 yilindan itibaren uygulanmak
lzere takdir edilen asgari dlclide arsa metrekare birim dederi 250,00 TL'dir.

2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi % 5,055 olarak tespit edilmis olduguna
gore, mikellefiyeti 2015 yilinda baslayacak bu miikellefin 2014 yilinda satin aldigi arsanin 2015
yil arazi (arsa) vergisine esas vergi dederi asadida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

2014 yilindan itibaren uygulanmak (izere takdir komisyonunca
1 2013 yilinda takdir edilen asgari 6lclide arsa metrekare birim 250,00 TL

degeri
2015 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim
2 degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani % 5,055
(% 10,11/2=)
2015 yil emlak vergi degerine esas asgari Olclide arsa
3 metrekare birim degeri [1+(1x2)] 262,63 TL
4 | Arsanin yiizolclimii 950 m?
5 Arsanin 2015 yili vergi degeri (3x4) 249.498,50 TL
6 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin 249.000,00 TL

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi dederi




ORNEK 3- Miikellef (C) Mugla Belediyesi sinirlari icinde 400 m? arsa {izerinde inga edilen
ve insaati 2003 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2014 yilinda satin almistir. Betonarme karkas,
1 inci sinif olan insaatin distan disa yiizélgimii 120 m?dir. Bu isyeri icin 2015 yilina ait
uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 921,22 TL'dir. Arsanin bulundugu
cadde icin 2014 yilinda uygulanan asgari Olglide arsa metrekare birim dederi 200 TL'dir. 2015
yilina ait asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim dederlerinin hesabinda uygulanacak artis
orani % 5,055 olarak tespit edildigine gére miikellefiyeti 2015 yilinda baslayan bu mikellefin
isyerinin 2015 yili vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi dederi asadidaki sekilde
hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansér, klima veya kalorifer payi ilavesi ile aginma
pay! indirimi ihmal edilmistir.)

Insaatin tiir(i ve sinifina gére 2015 yilina ait uygulanacak bina

1 : . . 921,22 TL
metrekare normal insaat maliyet bedeli

2 Binanin distan disa yizélgimui 120 m?

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 110.546,40 TL
2014 yilindan itibaren uygulanmak Gzere takdir komisyonunca

4 | 2013 yilinda takdir edilen asgari 6lglide arsa metrekare birim 200,00 TL
degeri
2015 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim o

2 - % 5,055

5 | degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani

6 2015 yil emlak vergi dederine esas asgari olclide arsa 21011 TL
metrekare birim degeri [4+(4x5)] !

7 | Arsanin yiizélciimii 400 m?

8 | Arsanin vergi dederi (6x7) 84.044,00 TL

9 | Binanin 2015 yili vergi dederi (3+8) 194.590,40 TL

10 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate aIujmayac_aglndan verginin 194.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

Teblig olunur.

(1) 15/11/2014 tarihli ve 29176 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
@ 10/1/1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
) 11/8/1970 tarihli ve 13576 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.



